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INNOVACIO ES TERULETISEG. EGY BUDAPESTI
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ABSTRACT

As the capital of Hungary, Budapest is the driving force of culture, education, science and, most
importantly, economic life. A report summarizing the results of a selection made in the spring
of 2020 research, which sought to describe the changing relations of the ninth district, most
territorial and social context. The district has undergone a number of changes over the past 10
years; population and housing growth, territorial and social rehabilitation processes. The district
is divided into four city sections, each of which draw a specific line around himself. The Inner
Ferencvaros and Jozsef Attila housing estate operating district "in place” units, the Quter
Ferencvaros remaining industrial areas with low population numbers and the Middle-
Ferencvaros, which is in the city's dynamic, actively developing areas of daily life.
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BEVEZETO

Tanulmanyunk Budapest egyik legdinamikusabban fejl6dd keriiletének rovid bemutatisara
vallalkozik az elmult kozel 10 év vonatkozéasaban. A IX. keriilet Budapest azon keriilete, mely
a rendszervaltozast kovetden a lakasprivatizacio elsddleges célpontjaként valdsitotta meg a
problémas lakéasok, épiletek felszdmolésat, a rehabilitcié nyugat-eurdpai gyakorlatanak
atiltetését, valamint a dzsentrifikalodast. 2

E tényezOk mindegyike olyan innovativ fejlesztéseket is elinditott, amelyek az elmult
iddszakban mar latvanyos formaban szinesitik a keriilet, egyben Budapest életét.

A tanulmany egyfeldl egy rovid ismertetést ad a kertilet torténetérdl, helyzetérdl, melybe
bedgyazodik a legfontosabb adatok kdre — igy a lakossagszam és valtozasa, a lakasallomany
valtozasa, tovabba a korosztalyi megoszlas. Az elemzés és értékelés soran arra voltunk
kivancsiak, vajon a kerulet milyen valtozason ment keresztiil az elmalt évtizedben, a terlleti és
tarsadalmi viszonyrendszerek folyamatos atalakulasa mellett. Az adatok bar egyik oldalrol
képesek csak bemutatni mindazt, amit vizsgaltunk, ennek ellenére gy gondoljuk a sikeres
dinamikus fejlédés vonalai lathatova valtak.

A Kertlet rovid torténete
,,JFerencvaros” a Fovaros IX. keriiletének régi-uj neve. A Pest varoskapuin kivil emelt vérgsrész
1792-ben 1. Ferenc tronra lépésenek alkalmabol kapta nevét. Az 1879-ben Pest, Buda és Obuda

! Dr. Laki Ildiké, docens, laki.ildiko@uni-milton.hu — Dr. Schottner Krisztina, oktatasi rektorhelyettes,
schottner.krisztina@uni-milton.hu

2 2020-ban a Ferencvarosi Onkormanyzat megbizasabol a Homo Oecologicus Alapitvany kutatast végzett a keriilet
szocidlis szolgaltatdsainak minésége témajaban. E tanulmany ezen kutatds az elméleti alapjait hasznalja fel,
melyben a szerzok részt vettek kutatoként, elemzdékeént.
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egyesitésével kialakult Budapest keriletei kozil, a 1X-es sorszamot kapta az akkor mar a mai
kiterjedésével azonos varosrész.” [1]

A fovaros napjaink egyik legdinamikusabban fejlédo keriiletének tekinthetjiik a IX. keriiletet,
a Ferencvarost. A kertilet kiépiilése a ,,19. szazad masodik felében a nagyardnyu iparositassal
egy id6ben zajlott. A Pest, Buda, Obuda egyesitése utan a IX. keriiletnek nevezett varosrész
hatarait Budapest sugaras-gytiriis telepiilésszerkezetének két sugara képezte: az UllSi ut és a
Soroksari Ut (illetve a vele parhuzamos Duna-part). A beépités a gytiriitk mentén eltérd, kifelé
haladva egyre kevésbé varosias arculati egységeket eredményezett.”[2 ]

A Kkeriilet elsé beépiilt teriilete a Bels6-Ferencvaros volt, ahol leginkabb 3-4-5 emeletes
bérhazak épliltek fel. E terllet adott helyet leginkabb a kulturélis és kozintézményi haldzatnak.
A Kozépso-Ferencvaros a klasszicista €pitészet megtestesitdje, a régi Ferencvaros hangulatat
idézi. A Kiils6-Ferencvaros teruletét leginkabb a nyomortelepek jellemezték — A Maria-Valéria
telep és a Kiserdo-telep. E telepek a Jozsef Attila lakotelep felépitéséig tulajdonképpen
fennalltak. E teriiletre koncentralodtak tovabbé az iparitevékenységek, funkciok is.

,»A kerlilet a Duna bal partjan fekszik, teriilete 1253 ha. Természettaji szempontbol a Pesti-
siksag része, délnyugaton a Rackevei-Soroksari-Duna-ag vélasztja el a Csepel-szigett6l,
nyugati hatdra a Duna fdmedre. K6zigazgatasilag a Belvaros déli szomszédja (Vamhaz koruton
és a Kalvin térnél), északnyugatrdl az Ull6i Gt mentén a Konyves Kalman koratig a VIII.
kerulettel, azon tal pedig a X. kerulettel szomszédos a Hatéar Gtig. Ferencvarostol délkeletre a
XIX. és a XX. kertilet helyezkedik el.” [3 ]

Ferencvaros mai képe

A Ferencvaros beépitettsége Osszességében varosias, kiillondsen a Ferencvaros belsd részén,
ahol a mind vertikalis, mind horizontélis tagozodas nagy. A Keriilet egészében magas az
emeletes lakohdzak aranya (90,8%), amely az elmult évtizedben a Ferencvaros belsd
egységében épiilt sok uj lakohaz miatt jelentésen megndvekedett. Az emeletes épiiletek aranya
még tobb (kb. 95%), mivel a keruletben igen sok az emeletes irodaépiilet és a kiilonb6z6
kdzOsségi szintér.

A lakasoknak kozel fele 1946 el6tt épiilt, 100-140 éves egykori bérkaszarnya, ugyanakkor
ebben a kerlletben épult fel a legtdbb lakas is 1990 6ta (24, % - [4])

= Lakdnépesség szama az év végén Allandé népesség szama
63268
_—
] 59720
= 59056 —_—
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1.sz. dbra: Lako- és allando népesség a Ferencvarosban (f6)% 2010-2018 kézott [5 ]

3 Lakonépesség: az adott teriileten lakohellyel rendelkezd és masutt tartozkoddsi hellyel nem rendelkezd
személyek, valamint az ugyanezen teriileten tartozkodasi hellyel rendelkez6 személyek egyiittes szama.
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A keriilet allando lakosainak szama 2001 és 2011 kozott 5069 fével (8,2%-val) csokkent. 2011
¢s 2019 kozott 2743 fovel (4,8%-val) emelkedett. 2010 és 2018 kozott az allando lakosok szama
nem szamottevden csokkent, mig a lakonépesség szamaranya 3548 fovel. ,,Az adatforrasokhoz
kapcsolodd bizonytalansdgok miatt nehéz merleget vonni, mindenesetre az megallapithatd,
hogy a keriiletben ¢l6k kozott jelentds aranyt tesznek ki a tartozkodasi, tehat nem allando
jelleggel itt €16 lakosok (melyet a maganbérlakasok magas aranya is alatamaszt), és hogy
nagyobb szdmu lakossag él Ugy a kerlletben, hogy nincsen helyben bejelentett lakcime. [6 ]

A rendelkezésre allo adatok alapjan azt is lathatjuk, hogy a kertilet sziiletési és halalozasi
szdmaranyai milyen mértékben jarultak hozza a kertilet lakossaganak valtozasahoz. A kerdleti
adatokbol lathatd, hogy a sziiletések szama a felére csokkent a vizsgalt idészakban (3235 f6rol
— 1628 fore), mig a haldlozasi szdmarany csupan 9%-0s.

2370

2311~~2352-2353

214999792073
1709 6931628

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

szliletés halal

2.5z. dbra: Sziiletési és halalozdsi szamok f6/év (2010-2019 kozott) [7]

A keriilet lakossaganak 2018. évi, aktualisnak tekinthetd korfajat nézve az alabbiakat lathatjuk.

Alland6 népesség: az adott teriileten lakohellyel rendelkez6 személyek szama.
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Budapest 1X. kerblet népessége 2018. év (1)

1.sz. diagram: Korfa — Budapest, 9. kerilet — 2018. évi adatok alapjan [8 ]

A kertlet lakossagara 6sszessegeben hasonld — életkorral és nemmel dsszefiiggd - jellemzoket
tudunk felvazolni, mint az orszag lakossaganak egészére. A kerilet esetében is elmondhatd
folyamat az id6sodés, a 65+-o0s korosztaly korében a ndk feliilreprezentaljak a férfiakat, a tobbi
korosztalyban tébbnyire kiegyensulyozott a megoszlas. A kerlleti lakossag biztos pontjat a 30-
49 ¢éves korosztaly alkotja, potencialis jovoképét ok jelentik. A fiatal korosztaly esetében
fennallhat az a veszély, hogy még nem dontotték el, biztosan maradnak-e a keruletben vagy
sem. Jovoképiik egyfajta folyamatos valtozdson megy keresztill, ezért a helyi identitastudat
kiépitésében csak részben jelenthetnek mérvado szerepet. A kerllet masik feltétlentl nem
megjelend csoportjat alkotja a lakasbérlé - magyar és kiilfoldi lakosok kore. Az ¢ esetiikben
hezitalast lathatunk, hiszen tobbnyire dtmeneti vagy tartds, de nem végleges helyben maradas
jellemzi életterliket. Ez a keriilet lakossagszamanak valtozasaban nem jelent mérvado valtozast,
ellenben a humanszolgaltatasok kihasznalasa, igénybevétele oldalardl igen.

43023

9965
= %
0-14 év kozottiek 15-64 év kozottiek 65 éven feluli

3.sz. dbra: Korosztalyi megoszlas — 2018. (fé/korosztalyi csoport) [9 ]
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A kertilet négy varosrészbdl all, melyek mindegyik egy-egy sajatos vonalat hliz maga koré. A
Bels6-Ferencvaros és a Jozsef Attila lakotelep a keriilet ,,egyhelyben” mitkkd6 egységek, a
Kiils6-Ferencvaros megmaradt ipari teriilet, alacsony lakossdgszammal, valamint a K6zépso-
Ferencvaros, mely a varos dinamikusan, aktivan fejlodé teriileteként van jelen a
mindennapokban. A varosrészek lakossdganak szdma 2011. oktober 1-jén, a 2019. januér 1-jei
kozigazgatasi allapot szerint alakult.

u Bels6-Ferencvaros Jozsef Attila-lakotelep

u K6zépsb-Ferencvaros = Kiilsé-Ferencvaros

Kils6-
Ferencvaros,

Jozsef Attila-
lakdtelep,
12748

4.sz. dbra: A népszamlalasi lakonépesség (2011) — 2019. januér 1-jei kbzigazgatasi allapot
szerint [10]

A fenti diagramon lathato, hogy a lakosok tobb mint fele (54%) az allando valtozast €16
Kozépso-Ferencvarosban él, kdzel egynegyedilk pedig a Jozsef Attila lakotelepen (21%),
valamint a Bels6-Ferencvarosban (19%).

Mig ez utdbbi két teriileti egység inkabb a tartos, allando lakosok életszintere, addig a Kozépso-
Ferencvaros mar sokkal heterogénebb e tekintetben.

A IX. Kerllet esetében is — hasonloan a fovaros tobbi keriiletére vonatkozdéan — a helyi
tarsadalom aktiv szerepldi a nem magyar allampolgarok.

2019.januar 1-jén a Ferencvarosban a lakdnépesseg szama 52 247 f6t (100%) tett ki, melybdl
az érvényes lakohellyel rendelkezOk szama 48 330 {6 (92,5%), érvényes tartozkodasi hellyel
pedig 8917 £6 (17,06%) rendelkezett. A keriiletben él6 nem magyar allampolgarok szama
ugyanebben az évben a bevandorolt, menekiilt, letelepedett és egyéb kategoridba tartozok
szama 4115 fot tett ki. Ez a lakonépesség 7,9%-at alkotja. Ami a bevandoroltak szamat illeti,
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csak 9 keriiletben vannak kevesebben a KSH iranyadd statisztikdja szerint, mint
Ferencvarosban. Ugyanakkor a hivatalosan menekdlt statuszban regisztralt nem magyar
allampolgarok tekintetében csak 5 keriiletben vannak tébben, mint a IX. kertletben. A
letelepedett statuszi nem magyar allampolgarok szamat tekintve 13 keriletben vannak
kevesebben, mint a kutatds targyaul szolgalé Ferencvarosban. Kerileti dsszehasonlitdsban
egyébirant mind a bevandoroltak és mind a letelepedett statuszuak korében a X. kerllet,
Kdbanya a leginkabb meghatarozo.

A Kerlletre vonatkoz6 adatok azt is jelzik, hogy a kulfoldiek (bevandoroltak, menekiiltek,
letelepedett statuszuak) ferencvarosi jelenléte nem szamottevd. Ugyanakkor az dvodak és
bolcsddék a keriileten kiviili lakhellyel rendelkezd gyermekeket is felvehetnek intézményeikbe,
ezért feltételezhetd, hogy a kertletben dolgozd kilfoldiek a kertleti fenntartasu Ovodak,
bolcsddék szolgaltatasait veszik igénybe gyermekeik szamara.

A kerilet nemzetiségi és vallasi megoszlasat vizsgalva csak a 2011-es adatok allnak
rendelkezéslinkre. Az adatok tlkrében lathato, a keriiletben él6k 80,7% vallotta magat
magyarnak, 2,1% ciganynak, 1,8% németnek, tovabba egyéb nem hazai nemzetiséginek 4,5%.
A valaszaddk 18,2%-a nem kivanta megnevezni, illetve nem adott valaszt erre a kérdésre.

Lakashelyzet a IX. keriletben

A lakédsmobilitds a varos- és lakasszocioldgia egyik legfontosabb kérdése. A hatékony
lakasrendszer viszonylag magas lakasmobilitast feltételez, mivel a haztartasok ilyen
kortlmenyek kozott képesek arra, hogy rugalmasan reagéljanak a demografiai, jovedelmi
helyzetlikben, valamint preferencidikban bekovetkezett valtozasokra. Nyilvanvald, hogy
amennyiben intézményes, jogi gatjai vannak a lakésvaltoztatasoknak, a tarsadalomnak tébbet
kell koltenie lakasra, mint amennyi optimalis lenne. Az alacsony lakdsmobilitas azt jelenti,
hogy a csalddok nem képesek rugalmasan alkalmazkodni a lakésigények véltozasahoz, és
lesznek haztartasok, amelyeknek a lakasfogyasztdsa elmarad attél a szinttdl, amelyet
jovedelmeik és preferencidik alapjan megengedhetnének maguknak, és forditva: a lakaspiac
merevsége miatt a haztartasok arra fognak térekedni, hogy mar egy korabbi életszakaszban
magas lakasfogyasztasi szintet érjenek el, és ez tartds tulfogyasztast eredményez.” [11 ]

Az 1990-es éveket kovetden tehat az egyik legintenzivebb lakasépitési program indult el — t6bb
1dOszakban - a keriiletben. A 2010 és 2019 kozotti id0szakban drasztikus lakdsszam emelkedés
tapasztalhat6 (20 553 db), melynek feltételezhet6 oka, a 2010 és 2015 kozotti gazdasagi életben
bekdvetkezett valtozasok kore, mésfel6l a kilonféle csaladpolitikai kezdeményezések
tarsadalmi szintre torténd beléptetése. A 2010 és 2018 kozott a keriiletben 70 csaladi hazat,
11 770 lakast és 1051 panelépuletet adtak at hasznalatra.
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= csalddi hdz tobblakdsos hdz == panel éplilet

1.sz. grafikon: Ingatlanok szdma 2010-2018 kozott [12 ]

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

= |akasok Osszesen

2.sz. grafikon: Lakasok szama (db) dsszesen (2010-2018 kozott) [13 ]

Az ingatlanépités adataibol az aldbbiak lathatoak keriileti szinten. A vizsgalt id6szak alatt a
lakasépitések gyorsiitemben valdsultak meg a kertiletben. 2014-2017 kdzott kilonosen a 2015-
ben kiemelkedden magasnak tekinthetd a tobblakédsos ingatlanok és a panellakdsok szama. A
lakasszamok emelkedésével parhuzamosan az is lathato, hogy a lakasok négyzetméter ara is
emelkedik. A teriileti megoszlasokban egyértelmtien a Kozép-Ferencvaros ingatlanjainak ara a
legmagasabb. E teriileteken 1év0 ingatlanok négyzetméretara 2010-2018 kozott 300-585 eFt
kozotti dsszeget olelt fel, mig a Bels6-Ferencvaros ingatlanjainak négyzetméter ara 2010-ben
220 eFt, 2015-ben viszont mar 350 eFt-os atlagarat ért el. A Jozsef Attila-lakotelep esetében az
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atlagnégyzetméter arak 195 és 260 eFt Osszeget tettek ki. A keriilet kiilsd, inkabb ipari
tertiletként megjelend egységében, a Kiils6-Ferencvarosban a négyzetméter arak 188-220 eFt
osszegre tehetdek. Osszehasonlitva a négy teriileti egységet, egyértelmiien lathaté tehat, hogy
a Kozéps6-Ferencvaros -elsdsorban 1 épitésti ingatlanjai — 2010-2018. kozott jelentOs
négyzetaremelkedést mutatnak. Ugyanakkor lassan felzarkozni latszott — ha nem is ilyen
drasztikus mértékben — a Bels6-Ferencvaros terllete is.
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A IX. kerulet atlag lakasnégyzetméter arait 2010-2018. kdz6tt a 3.szamu grafikon szemlélteti.

négyzetméter ar

532

456
398

303

=—Z3Z 243 247

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

3.sz. grafikon: Atlagnégyzetméter arak (ezer Ft) a IX. keriiletben (2010-2018 kozétt)
[14]

A lakasnégyzetméter arakat vizsgalva elmondhato tehat, hogy 2010 és 2018 kdzott tobb mint
kétszeresére emelkedett a lakasok négyzetméter &ra. Mig 2010-ben az atlag négyzetméterar
252e Ft volt, 2018-ban 532 eFt-ra emelkedett. A szorasban egyértelmiien a Ko6zépso-
Ferencvaros uj €pitésii ingatlanjai, valamint a Bels6-Ferencvaros egyes teriiletein 1év6 polgari
tipusu lakasaira jellemzd e kiemelkedden magas 0sszeg.

2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012 2011 2010

5.sz. dbra: Lakasszamvaltozas 2010-2019 kozott (db) Ferencvarosban [15 ]

A részletes keruleti-teriileti egységekben/varosrészekben egyértelmiien lathatdo a Kozépso-
Ferencvaros kiugro lakasszama, valamint a Jozsef Attila-Lakotelep élhetoségét igazold szintén
magas szamadat.
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Kuls6-Ferencvaros . 1775

Jozsef Attila-lakotelep _ 8524

K6zépsG-Ferencvaros _ 22520
Bels6-Ferencvéros - 6688

6.sz. dbra: Lakasok a kerllet teriileti egységeiben (db) 2011. oktéber 1-jén, a 2019. januar 1-
jei kozigazgatasi allapot szerint [16 ]

A keriiletr6l sz6l6 korabbi forumok beszamoloéi szerint: ,,Budapest IX. keriiletében az elmult
évtizedekben megvaldsult fejlesztések eredményeként 1200 lakas ujult meg, tébb mint ezer
csalad koltozhetett modern otthonba. Csak az 6nkormanyzat altal kezdeményezett projektekre
tobb szazmilliard forintot koltottek részben sajat forrasbdl, részben pélyazati pénzek
felhasznalasaval. A hosszl tdva projekt meghozta a maganbefektetok épitési kedvét is, az
elmult két évtizedben tébb mint 150 lakéingatlan-fejlesztést valdsitottak meg vallalkozasok,
amelyek soran osszesen 7 ezer j lakas épult. Osszesen 76 ezer négyzetméternyi park, jatszotér
jott 1étre a keriiletben. ,,K6zéps6é-Ferencvaros, A 1X. kerllet kozel 80 hektaros, 44 tombnyi
varosrésze. A komplex fejlesztés elinditasanak idejében az eredetileg sem til magas presztizsii
varosrész erdsen leromlott allapotba keriilt. 1990-ben Ferencvaros jelentés mértékben a
budapesti atlag alatt maradt szinte minden Iényeges tarsadalmi viszonyokat tiikr6z6 mutatoban
(foglalkoztatottak, iskolazottsag, jovedelmi viszonyok). A varosmegujitasi akcidk sikerének
koszonhetben, a IX. keriiletben a 2000-es évek derekéara sikerilt megallitani az elvandorlast,
sOt egy azota is tarto intenziv bekdltdzési folyamat figyelhetd meg” [17]
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7.sz. dbra: Hasznalatba vett ingatlanok szdma és lakosok szdma 2010-2019. kdz6tt a
Ferencvarosban [18]

A 2016-0s éveket kovetden 2016 és 2017 kozott 76,8%-0s, 2017 és 2018 kozott 44,3%-0s
emelkedés lathaté az () ingatlanok atadasanak szémaban. Ezzel parhuzamosan 2017-ben
nagyaranyu lakossagszdm emelkedés is észrevehetd ezen ingatlanokhoz kapcsoloddan, mely a
mar korabbiakban leirtakat erésiti meg. (Példaul a kiilonb6zé kedvezmények bevezetésének
eredményeként.)

A lakossagszam emelkedésének tovabbi befolyasoldo tényezdje a 0-6 €éves korlak
szamaranyanak emelkedése, mely az alabbiak szerint alakult az elmult kdzel egy évtizedben;
az Uj ingatlanokban 2010 és 2019 kozott osszesen 90 f6 0-6 éves gyermek rendelkezik
bejelentett lakcimmel, ez az Uj ingatlanba koltozé ,,0ssz” bekoltozok vonatkozasaban
elenyészonek tekinthetd. A 2171 £6 (100%) bekoltozo 4,1%-a (90 £6) 0-6 év kozotti gyermek.
Ebbdl arra kovetkeztethetnénk, hogy az 1) épitésii ingatlanokban egyértelmiisitheté a
kisgyermekes parok, illetve csaladok bekdltzésenek ténye.

m 1 éves 2éves = 3éves m4éves 5 éves 6 éves

6 éves,; 12 &
bt

5 éves, 10

2 éves, 25

8.sz. &bra: 0-6 évesek szama az vj épiiletek lakossagszamanak fiiggvényében (életkor/f6) [19]
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A keriiletbe torténd (oda)vandorlasok, illetve (el)vandorlasok szama az elmult évtizedben
szintén valtozast mutat. Mig 2010-ben 2430 6 ko6ltozott a keriiletbe, addig 2018-ban mar 3668
16, azaz kozel masfélszeres az odakoltdzo lakosok szama. Ugyanakkor a belfoldi elvandorlés
szama is emelkedett, 2010-ben 1769 {6 koltozott el a keriletbdl, s ez a szam 2018-ban 3222
fére emelkedett, amely szintén a masfélszeres lakossdg elvandorlés jelent a vizsgalt idészak
alatt.

2018 w2012

A négy és tobb szobas lakasok szdma (a 2586
hdrom és félszobasokkal egyitt) i 2483

A haromszobds lakasok szama (a két és 7575
félszobasokkal egyttt) (db) [ 7067
A kétszobas lakdsok szama (a masfél 19553
szobasokkal egyiitt) W 18732
, , , 11382
Az egyszobas lakdsok s28ma iy 11151
) . 41096
lakasok szama - 39433
0 10000 20000 30000 40000

9.sz. dbra: Lakasallomany és a lakastipusok szama (db) [20]

A Kozponti Statisztikai Hivatal adatai alapjan a lakasallomany és lakéstipusok (csak 2012-t61
regisztralt adat a KSH keretében) szerint legnagyobb aranyban az egy, valamint a két (beleértve
a masfél szobds lakasokat is) szobas lakasok a legnépszeriibbek, a négyszobas lakasok hattérbe
szorulasaval szemben. A haromszobas lakasok koztes helyét feltételezhetden a gyerekszam
befolyésolja, azaz a gyermektelen elsésorban az ennél kisebb lakasokat keresik maguknak, mig
az egy-két gyermekkel rendelkezdk a kétszobas ingatlanokat preferaljak.

Az 1990-es éveket kovetden a lakasprivatizacid, az onkormanyzati ingatlanok, lakasok
értékesitése minden kertilet gondolkodasanak k6zéppontjaba kerdlt.

A tulajdonviszonyok az elmult 30 évben jelentdsen atalakultak, bar még jelen vannak az
onkormanyzati tulajdonu ingatlanok, de sem azzal a feltételrendszerrel mitkkodnek, mint az
1990-es éveket megeldzden. A keriiletben az alabbiak szerint alakultak a tulajdonviszonyok:

284



12th International Conference of J. Selye University

Economics Section

E onkormanyzati tulajdonu lakas

5000 4573
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2890

2010 2018

10.4bra: A IX. kerileti dnkorméanyzati tulajdont lakésok év/db [21]

,»A hazai lakasallomany tulajdonosi szerkezetét vizsgalva meghatarozo kérdés, hogy az adott
személy vagy csalad sajat vagy mas tulajdonban 1év6 lakasban él-e. Magyarorszagon europai
dsszehasonlitdsban is magas aranyban a lakossadg 90-92% része él sajat tulajdonban 1év6
ingatlanban. A magyar lakossag kozel 8-10% -a bérli lakéasat, amelynek tulajdonosa vagy az
allam vagy az Onkorményzat vagy maganszemély, illetve véllalkozas lehet. Fontos
megjegyezni, hogy ez az arany némiképp bizonytalan, mivel a bérbe adott magantulajdonu
lakasok nyilvantartasa, statisztikai besoroldsa nem egyértelmii, vagy nem ismert. [22] A
tulajdonosi szempontbo6l a magantulajdont lakasok mellett elhanyagolhatd az dnkormanyzati
tulajdonosi pozicid, kdzvetett médon mégis kimutathatd a teleplilési helyhatdsagok szerepe és
feleldssége a lakaspiaci viszonyok tekintetében. Mivel a lakésok tiInyomo tobbsége klasszikus
lakofunkciot elégit ki, az Onkorméanyzatnak van kimutathatd felelossége az ott ¢élok
életmindségéért, lakhatasaért, illetve az épitett kdrnyezet fejlddéséért, alakulasaért.

Az 1993. évi LXXVIII. térvény a lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozO egyes szabalyokrdl régziti, hogy az 6dnkormanyzatok az emlitett 3 elv alapjan,
onkormanyzati rendelet keretében hatarozhatnak a lakbérek nagysagarol. A szocilis alapu
bérbeadas hatterében a foleg nagyvarosi onkormanyzati tulajdont lakasok rossz allapota,
alacsony komfortfokozata all. A mar emlitett Gires lak&sok kozott vannak kifejezetten szanalasi
céllal kitiritették, igy ezek késobbi tovabbi hasznositasa (felujitds vagy lebontas és helyére Uj
lakasok épitése, azt kovetden pedig €értékesités vagy bérbeadas lehetdleg piaci aron) szerepel a
lehetdségek kozott.”’[23]

A IX. kerilet esetében tehat lathatd, hogy 2010 és 2018 kozott 64,2%-kal csokkent az
onkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlanok szama. A lakasok bérleti joganak megszerzését
piaci alapu bérbeaddssal adja ki, melyet Budapest Fovéaros IX. keriilet Ferencvaros
Onkormanyzata a Gazdasagi Bizottsdg GB. 150/2015.(VI1.17.) szam( hatarozata alapjan
nyilvanos palyazat forméajaban hirdet meg.

Osszegzés

,Ferencvaros kiemelkedd €s innovativ gazdasagi erével rendelkezd kertilet, korabbi jelentds
szerepét a hagyomanyokkal rendelkezd és fejlodoképes iparnak és infrastruktardjanak
koszonhet6en a fovaroson beliil nem csak fenntartotta, de a tudaskozpontu fejlesztések és
a magasan iskoldzott és aktiv tarsadalmi rétegek ide vonzasaval meg is erdsitette. A keriilet
egyarant rendelkezik hagyoményos, de ma is prosperdl6 ipari telephelyekkel, barnamezds
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teriileteken mikodo kisvallalkozasi  kozpontokkal, illetve 1j, zOldmezés modern
iparteriiletekkel. A helyi kiskereskedelem hagyomanya rendkiviil erés. A turizmus, a kultira
¢s szabadidoipar Ferencvaros huiz6 dgazata, amely igen jelentds gazdasagi potencialt jelent a
jovoben is.” [23]

Kovetkeztetés

A Ferencvaros prosperald jellegét harom mutatdé mentén foglalhatjuk 0Ossze; egyfeldl
elmondhatjuk, hogy a kertiletben é16k szama — a statisztikai adatok alapjan — bar csokkend
tendenciat mutat, azonban az ujonnan épiilo lakasok, ingatlanok tovabbi lakosokat foglalnak
magukba, akik sok esetben nem jelentkeznek be az ingatlanokba, igy szdmuk nem nyomon
kovethetd. Sok esetben bérloként vannak jelen, gyakran mindemellett kiilfoldiként. A keriileti
lakasok szama fokozatosan emelkedik, ahogy mindségiik és értékiik is, beagyazodva a kerilet
teriileti szintii valtozasaiba. Ez egyértelmiien hozzajarul a kertilet teriileti-tarsadalmi értékének
atalakulasahoz, a lakossag status béli valtozasahoz. A kerliletben él0k Gsszetétele hasonldan
alakul Budapest mas keriileteihez — eléreged6 tarsadalom, alacsony szamdu fiatal korosztaly. Az
itt ¢16 lakossag életmindsége a budapesti atlaghoz képest némileg magasabb — jobban kereso,
magasabb statusu fiatal felnéttek, csaladosok kedvelt helye.

A jovokép a valtozasok jegyében kovetkezhet be. Az élettér csak a szolidéris, aktiv és dsszetartd
kozosséggel lesz képes miikodni. Ehhez szervesen kapcsolodik a biztonsagos és megfeleld
lakés-¢és életkoriilmények, a fenntarthatd jovével, valamint az innovacidval, szolgaltatasokat
eldallitd vallalkozasokkal.

A keriilet teriileti sokszinlisége minden ott ¢l0 szamara képes lesz lehetdséget biztositani a
mindségi €s tudatos élethez.
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